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Thuringer Gberverwaltungsgericht

-4, Senat -
4 KO 508/13

Verwaltungsgericht Gera
- 4. Kammer -
4 K 1068/09 Ge

- 4. Senat -
4 KO 506/13

Verwaltungsgericht Gera
- 4. Kammer -
4 K 1013/09 Ge

-4, Senat -
4 KO 473/13

Verwaltungsgericht Gera
-4, Kammer -
4 K 1069/09 Ge

-4, Senat -
4 KO 507/13

Verwaltungsgericht Gera
- 4. Kammer -
4 K 1014/09 Ge




Niederschrift

iber die offentliche miindliche Verhandiung und Beweisaufnahme vor dem
Thiiringer Oberverwaltungsgericht am Donnerstag, 20. Oktober 2016 um
9.00 Uhr in Jena, Ecke Kernbergstrafie/Leo-Sachse-Stralle, anschliefend
Fortsetzung der miindlichen Verhandlung beim Oberlandesgericht im
Justizzentrum Jena, Sitzungssaal 9, Rathenaustrae 13, 07745 Jena.

In den Verwaltungsstreitverfahren

der Heimstatten - Genossenschaft Jena eG,
vertreten durch den Vorstand,

Friedrich-Engels-Stralle 69, 07749 Jena
Klagerin und Berufungsklagerin

bevollmé&chtigt:
Rechtsanwalte Lampe und Rodiger,
Friedrich-Engels-Stral’e 69, 07749 Jena

gegen

die Stadt Jena,
vertreten durch den Oberblrgermeister,

Am Anger 15, 07743 Jena
Beklagte und Berufungsbeklagte

wegen
Ausbaubeitragen,
hier: Berufung

beginnt die mindliche Verhandlung und Beweisaufnahme um 9.00 Uhr mit dem

Aufruf der Sachen durch den Vorsitzenden.

Gegenwartig sind:

Prasident des Oberverwaltungsgerichts Prof. Dr. Schwan,
Richterin am Oberverwaltungsgericht von Saldern,
Vizeprasident des Oberverwaltungsgerichts Dr. Husch,

Justizangestellte Wellhéfer als Urkundsbeamtin der Geschaftsstelle.

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 2



Es wird festgestelll, dass erschienen sind:

fli die Klagerin Herr Miller im Beistand von Rechtsanwalt Rodiger,

fOr die Beklagte Herr Hartig, Herr Sauer, Frau Erdmann und Frau Dopel.

b.u.v.:

Die Verfahren 4 KO 473/13, 4 KO 506/13, 4 KO 507/13 und 4 KO 508/13 werden zur

gemeinsamen Verhandlung und Beweisaufnahme verbunden.

b. u.v.;

Es soll Beweis erhoben werden Uber die ortlichen Verhaltnisse an den

streitgegensténdlichen Grundstlicken und in ihrer Umgebung.

Der Beweisbeschluss wird ausgeftihrt.

Die Beteiligten sind sich dartber einig, dass zur besseren lllustration Fotos gefertigt

und zum Protokoll genommen werden.
Standort: Kreuzung HaydnstraRe/l.eo-Sachse-StralRe, Blickrichtung Norden:
Das Gelande fallt Richtung Norden, dem Verlauf der HaydnstralRe folgend, ab. Das

Eckgrundstlick ostwérts der Kreuzung, nordlich der Leo-Sachse-Stralle, ist mit einem

zweistockigen freistehenden Wohnhaus bebaut (Bild 1).
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4KO-00473-0T
001.JPG

Ortstermin
vom 20.10.16

Ob das Grundstick 249 unbebaut ist oder sich die Bebauung des Grundstlicks 248
(zweistockig, Flachdach) tUber die Grundstiicksgrenze erstreckt, ist nicht erkennbar.
Die Flurstiicke 247/248-2 sind mit dreistéckigen Wohnhadusern, die aneinander
stolRen, bebaut (Bild 2).

4KO-00473-0F-
002 {JPG
Ortstermin
vom 20.10.16
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Die Firsththe betréagt ca. 12 m. Das Flurstick 542/8 ist unbebaut. Die ostwarts
folgenden Grundstiicke 542/7, 542/6 sind mit anderthalbgeschossigen Wohnhausern
alterer Bauart, Firstrichtung West/Ost (anderthalb Stock) bebaul. Beide Hauser

stollen firstseitig aneinander (Bild 3).

4KO+0Q478-0T,
003.JPG *
Ortstermin

vom 20. i’aﬁw -

Es folgt auf den Grundstiicken 540 und 538 eine geschlossene zweistdckige
Wohnbebauung, Firstrichtung West/Ost (Bild 4 und 5).
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vom 20.10.16
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Zwischen dem Grundstlck 538 und 524 verlaufl ein Weg in Richtung Nord/Sud, der
als Treppe ausgebildet ist. Die Bebauung auf dem Grundstick 545 isl sichtbar
(Bild 6).

4K0-00473-0T
006.JPG

Ortstermin
vom 20.10.16

Das Grundstick 524 ist mit einem zweistdckigen Wohngebaude bebaut, das an das

zweistockige Gebaude auf dem Grundstlick 525 angebaut ist (Bild 7).

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 7
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Das eben bezeichnete Grundstiick ist Gegenstand des Verfahrens 4 KO 473/13
(Bild 8).

tstermin
/From 20.10.16
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Standort Friedrich-Engels-Strafie vor dem Grundstick 525:

Eine Zuganglichkeit zum Grundstick von Stden. insbesondere der Leo-Sachse-

Stralle, ist nichi erkennbar.
Blickrichtung Osten:

Die strallenbegleitend bebauteri Grundstlicke sind, soweit erkennbar, bis zu dem
nach Sltden abzweigenden Weg gegenlber der StralBe wegen ihrer Hangigkeit mit
1,60 m hohem Mauerwerk abgestitzt. Der Zugang erfolgt Uber Treppen in den
jeweils zu diesem Zweck hergestellten Maueroffnungen. Die Grundstlicke 522 und

521 weisen eine zweistdckige Bebauung auf. Die Hauser stoRen aneinander (Bild 9).

. - .. LY - g o) > % T B0 o" E - "
ol at : = < : » o
T ; b3 e * " : Y -
i A D Arre b e ) & A .
- 5y Siees MR o e ' y “ - "'_‘ s ¢ 5 -
- -
- {5 -,

009.JPG _
Ortstermin
vom 20.10.16

Nach einem Bauwich folgt ostwarts eine zweistéckige Bebauung, die sich Uber die
Grundsticke 520, 519 und 518 fortsetzt. Das Haus auf dem Grundstick 519 weist

einen Torbogen in einer Hohe von ca. 4,50 m und ca. 3 m Breite auf (Bild 10).
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4KO-00473~-0T
010.JPG
Ortstermin

vom 20.10.16

Das Grundstiick 519 ist Gegenstand des Verwaltungsstreitverfahrens 4 KO 506/13.
Der Durchgang erfolgt Gber eine Treppe in der eben beschriebenen Breite. Die
Beteiligten sind sich darliber einig, dass der Weg 6ffentlich ist. Das Grundstlick 519
wird im sUdlichen Teil gartnerisch genutzt bis zu einem in Richtung Ost/MWest

verlaufenden Weg (Bild 11 und 12).
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Erist ca. 1,50 m breit und unbefestiglt. Auf Hohe des Weges ist die ,Blockbebauung”
auf dem Grundstlick 545 sichtbar (talseitig dreigeschossig, Firstrichtung West/Ost)
(Bild 14).

014.JPG
Ortstermin
vom 20.10.16

Standort Kreuzung Heimstattenstrale/Leo-Sachse-Stralle/bereits beschriebener

Treppenweg (Bild 15):

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/1—3, 4 KO 507/13 _ 12
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Ortstermin
vom 20.10.16

Die Bebauung aui derm Grundstiick 545, die bereits von Noiden beschrieber worden
ist, stellt sich aus stdlicher Sicht (Leo-Sachse-Stralke) zweistockig dar. Die Gebdude
werden jewells durch einzeln zugeordnete Eingange und Treppenwege erschlossen,

die ca. 2 m nach Norden abfallend in den Hang fuhren (Bild 16 und 17).
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el Bauwich zwischen o ebe LBlocken" betragt ca. 1215 ' ,
Det uwich zwicchen den beschriehenen Blocken" hetragt ca. 12 - 15 m (Bild 18

O¥tstermin

W won' 20.10.16
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Zwischen den Grundsticken 545 und 543 verlauft der bereits von Siden hey
beschriebene Treppenweg. Er ist ca. 1,80 m breil. Die Beteiligten sind sich dar{iber

einig, dass der Weg oftentlich ist (Bild 19).

4KO- 00473& |
019 .JPG '-.--"f‘

Ortstermin.: e

vom 20 10 1’6

Die dem Grundstick 543 in Richtung Slden gegentberliegenden Grundstiicke
(561/1 und 561/2) sind ebenfalls mit stralenbegleitender Firstrichtung zweistdckig
mit Wohnh&usern bebaut (Bild 20 und 21).

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 15



4KO-00473-0T
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Ortstermin
vom 20.10.16
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An der westlichien Grundsticksgrenze (Grundsttck 561/1) verlzuft in nord-stdlicher
Richlung ein als Treppe ausgelegter Weg, del nach deri Ubereinstimmerider

Angaben der Beieiligten nicht éftentlich ist (Bild 22).
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Auf 1,25 m Breite ist er mit Belonplatten befestigt. Der Weg knickt etwa aul der
Grundstiicksgrenze zwischen dem Grundstiick 561/1 und dem Grundstiick 569 nach
rechts ab. Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass die tatsachlichen Verhalinisse
von denen in der Flurkarte abweichen. Der nach Westen abknickende Weg endet vor
einer Treppe, offensichtlich vor dem Gebaudekomplex auf den Grundstiicken 564,
563 und 565 (Bild 23 und 24).
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023.JPG
Ortstermin
vom 20.10.16
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Der moderne Gebaudekomplex ist mil drei Vollgeschossern ausgefuhrt (Bild 25).

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13
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Im ,Mittelteil" erreicht er eine Hohe von ca. 12 m.

Das talseitig zweieinhalbgeschossige Gebaude erstreckt sich erkennbar auf die
Grundstiicke 567, 568 und 569. Der Altbestand auf dem Grundstick 567, der
ebenfalls streitig ist (4 KO 508/132), ist vom Standort aus sichtbar (Bild 26).

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 20
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Ortstérmin -
vom 2@.10.16

Der moderne Gebaudekomplex grenzt ostwarts an die Franz-Kugler-Strafie. Von dort

aus gesehen, ist er dreistockig ausgebildet.

Standort DrelRlerstralRe/Heimstattenstralie/Franz-Kugler- Strale/Neunkirchner

Stralle:

Zwischen dem Gebaude auf dem Grundstiick 564 und der sich Uber mehrere
Grundsticke erstreckenden Bebauung auf den Grundstiicken 567 - 569 besteht ein

Bauwich von ca. 2 m (Bild 27).

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 21
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Ortstermin

vom 20.10.16

Die ,Altbebauung” auf den Grundstiicken 567 - 569 ist zweistockig, geschlossen und

entspricht der Hangigkeit jeweils ,gestuft” (Bild 28).

4KIO1:473 ol

028 . JPG
Ortstermin
vom 20.10.16
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Auf dem Grundstiick 570 steht ein freistehendes zweisttckiges Wohngebdude. Auf

dem Grundstick 571 schlieRt sich ein zweieinhalbsiockiges Gebdude mit drei

Eingangen an (Bild 29 und 30).
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4KO-00473-0T
029.JPG

Ortstermin
vom 20+10.16
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Auf dem  Eckgrundstick" 558 steht nach dem optischen Eindruck ein
zweieinhalbstdckiges Wohngebaude, das drei Parteien zum Wohnen dient,
Firstrichtung Std/Nord (Bild 31).

4KQ-00473-0T;
o 031 .5bG
Ortstermin

‘m 20.10.16

Offensichtlich existiert der in dem Kartenmaterial noch verzeichnete Weg 559 und
561/2 tatsachlich nicht (Bild 32).
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4KO0-00473-0T
032 .JPG

Ortstermin -
vom 20.10.16

Die Beweisauinahme wird im Einvernehmen mit den Beteiligien um 10.10 Uhr

geschlossen.

Auf nochmaliges Vorlesen wird verzichtet.

laut diktiert und genehmigt

Nach Aufruf der Sache um 10.35 Uhr wird die mundliche Verhandlung beim

Oberlandesgericht Jena, Sitzungssaal 9, fortgesetz.

Es sind erschienen:

fur die Klagerin Rechtsanwalt Rédiger,

fur die Beklagte Herr Hartig, Herr Sauer, Frau [-rdmann und Frau Doépel.

Zum Gegenstand der mundlichen Verhandiung werden acht Bande Gerichisakten

und sechs Beiakten gemacht.
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Im Einverstandnis mit den Beteiligten wird auf die Erstattung des Sachberichts

verzichtet.

Der Vorsitzende gibt Gelegenheit zum Ergebnis der Beweisaufnahme Stellung zu

nehmen.

Mit den Beteiligten wird die Sach- und Rechtslage erortert.

Die Beteiligten sind sich dariiber einig, dass das besichligte Quartier

denkmalrechtlich unter Ensembleschutz steht.

Der Vertreter der Beklagten erklart, es sei beabsichtigt, die Vorgaben des

Denkmalensembleschutzes zu beachten.

Die Klagerin beantragt in den Verfahren 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 und 508/13,

das Urteil des Verwaltungsgerichts Gera vom 13. April 2010 abzuandern
und den Bescheid der Beklagten vom 25. April 2003 sowie den

Widerspruchsbescheid vom 13. September 2007 aufzuheben und

die Hinzuziehung des Prozessbhevollmachtigten im Vorverfahren fur

notwendig zu erklaren.
l.v.u.g.
Die Beklagte beantragt jeweils,

die Berufung zurtickzuweisen.

l.v.u. g

Die Klagerin beantragt in dem Verfahren 4 KO 506/13,

das Urteil des Verwaltungsgericht Gera vom 13. April 2010 abzuandern
und den Bescheid der Beklagten vom 5. Mai 2003 sowie den

Widerspruchsbescheid vom 1. Oktober 2007 aufzuheben und
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die Hinzuziehung des Prozesshevollméchtigter im  Vorverfahiern i

noiwendig zu erklaiern.
Lv.u. g
Die Beklagte beantragt,
die Berufung zuriickzuweisen.

Lov.u. g.

Nachdem das Wort nicht mehr gewlinscht wird, wird die mindliche Verhandlung um

11.10 Uhr geschlossen.

b.u. v,

Eine Enischeidung wird zugestellt.

Prof. Dr. Schwan Wellhofer

4 KO 508/13, 4 KO 506/13, 4 KO 473/13, 4 KO 507/13 A






