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Zehn Grundsatze

Durch das Werkstattgremium erarbeitete Ziele und Grundsatze zur Entwicklung des Eichplatzareals
als Grundlage fiir die Diskussion der Rahmenplanentwicklung | Stadtratsbeschluss vom 27.04.2016

1 Das Eichplatzareal soll zu einer attraktiven,
lebendigen Mitte von Jena werden und hohe
Aufenthaltsqualitat besitzen.

Das Eichplatzareal soll entwickelt und gestaltet werden, da der gegenwartige Zustand unbefriedi-
gend ist

Wie die gesamte Stadtmitte soll es ein Ort fiir alle Generationen und sozialen Schichten werden

Biirgerinnen und Bilrger der Stadt Jena, genauso wie Besucherinnen und Besucher jeden Alters

sollen sich hier gerne aufhalten und die verschiedenen Angebote nutzen.

Das Eich

real soll durch seine stadtebaulich-architektonische Gestaltung eine Besonderheit

fiir Jena darstellen und iiberregionale Ausstrahlung besitzen.

Diskutiert wurde eine mégliche Beriicksichtigung des Themas Lichtstadt und ob das Areal eine

besondere symbolische Bedeutung fiir die Stadt Jena erlangen sollte.

2 Die Entwicklung des Eichplatzareals darf
nicht isoliert betrachtet werden: In den nachs-
ten Jahren werden in der Innenstadt mehre-
re Standorte entwickelt, auch fiir 6ffentliche
Funktionen.

3 Die Stadt soll rechtlich verbindliche
Maglichkeiten sichern, um auf die Entwicklung
am Eichplatz auch zukiinftig Einfluss zu
nehmen.

4 Das Eichplatzareal soll sich durch eine
Mischung vielfdltiger Nutzungen auszeichnen.
Dazu gehoren ein kleinteiliger Branchenmix
besonders in den Erdgeschossen und ein
ausgewogenes Verhdltnis von Wohnungen
verschiedener GroRen und Preiskategorien.

5 Neben der Bebauung soll eine zusammen-
hangende Freifldche entstehen, die vielfdltige
und wechselnde Nutzungen zuldsst.

In die Gestaltung sind Wasser und Spielmog-
lichkeiten einzubeziehen.

Das Eichplatzareal soll in einem ausgewogenen Verhiltnis von bebauten Flichen und ffentlichen
Réumen entwickelt werden. Zentraler Bestandteil der Planung soll die Schaffung einer zusammen-
hangenden Freifliche als ein 6ffentlicher, frei zuganglicher Aufenthaltsort zum Wohlfiihlen, ein

Platz fiir Menschen, Feste und Begegnung sein. Sitzflchen, Spielmdglichkeiten und Wasser bieten

Raum zur Erholung und fiir soziale Kontakte ohne Konsumzwang.

In die zusammenhéngende Freifléiche kdnnen die umgebenden Straen geschickt in die Gestaltung
einbezogen werden. Freiflache, Bebauung und Griinflichen kénnen sich durchdringen, sofern die

flexible Nutzbarkeit gewahrleistet ist.

Vorhandene Baume werden nach Moglichkeit erhalten und sollen in die Gestaltung der Freiftache

rden. Bei entsprechendem Ausgleich vor Ort kann das Griin neu strukturiert werden.

Die Frei- und Griinfléchen tragen zu einem giinstigen Mikroklima bei.

Der Freiflachenanteil, die exakte Lage der zusammenhingenden Freiflache und die Aufteilung sind
ausfiihrlich und heiR diskutiert worden. Eine genaue FlachengréRe wurde von den Teilnehmern
letztlich nicht vorgegeben, da es stark von den stadtebaulichen und architektonischen Entwiir-
fen abhangen kann, ob eine Freiflache einer bestimmten GroRe als ausreichend empfunden wird
oder nicht. Auch wére es denkbar, Bebauung und Freiflache miteinander zu verweben. Eine weitere
Annaherung an Aufteilung und GréRe der Flichen ist ein wichtiges Thema kiinftiger Planungen.

Dabei sollten die Themen nutzbarer, bespielbarer, 6ffentlicher Raum und zusammenhangende

Freifldche ein groBeres Gewicht haben als in den bisherigen Entwiirfen.
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6 Das Eichplatzareal soll eine eigene,
vielfaltige und qualitatvolle stadtebaulich-
architektonische Pragung erhalten: Sie kann
in der Hohe variieren, Kleinteiligkeit ist
gewiinscht, auch Schragdacher sind maglich.
Sichtachsen auf markante Punkte sind eine
wichtige Facette.

7 Das gesamte Areal soll oberirdisch autofrei
sein. Fiir FuBganger entsteht ein engmaschiges
offentlich zugdngliches Wegenetz, Radverkehr
wird auf Hauptachsen konzentriert. Pkw-Parken
wird in einer Tiefgarage realisiert.

8 Die Entwicklung und Bebauung des Eich-
platzareals muss wirtschaftlich realisierbar
sein. Unterschiedliche Investoren und genos-
senschaftliche Modelle sind erwiinscht.

9 Die Entwicklung und Bebauung des
Eichplatzareals muss wirtschaftlich realisierbar
sein. Unterschiedliche Investoren und
genossenschaftliche Modelle sind erwiinscht.

Ein groRes Potenzial wird darin gesehen, auch fiir eine schrittweise Entwicklung des Gebiets of-
fen zu bleiben. Damit kdnnen Spielrdume und Flexibilitat fiir zukiinftige Entwicklungen der Stadt
erhalten werden. (Voriibergehend) nicht bebaute Teilflichen sollen dennoch sinnvoll nutzbar,

gepflegt und gestaltet sein, z. B. durch temporares Griin oder als Freifléche

Auch bei einer nur teilweisen Bebauung diirfen keine Lingerfristig unattraktiven oder nicht nutz-

baren Fldchen entstehen.

MaBnahmen im angrenzenden &ffentlichen Raum, welche die zukiinftige Entwicklung nicht behin-

dern, wie z. B. die Umgestaltung des Kirchplatzes, konnen bereits vorab durchgefiihrt werden.

Bis zu einer Entwicklung des Eichplatzareals sollte durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. Pflege

der Griinfliche und Ordnung des ruhenden Verkehrs, die Situation verbessert werden

Die gelbmarkierten Grundsatze
haben direkten inhaltlichen Einfluss auf die
Freiraumgestaltung. Insbesondere Grundsatz

Nr. 5 gibt richtungsweisende Hinweise fiir ei-
nen neuen o6ffentlichen Stadtgarten, welche in
der Planung zu briicksichtigen sind.
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Der Grundsatz Nr. 10

definiert wichtige Aspekte zur Prozessqualitat.
So sollen im gesamten Planungsprozess mehe-
rere Ebenen der Offentlichkeit beteiligt wer-
den. Fiir eine breite Offentlichkeit gibt es Biir-
gerforen und 6ffentlich Veranstaltungen sowie
Ausstellungen und Informationen iber den
Internetblog: blog.jena.de/stadtmitte. Darii-
berhinaus ist ein Werkstattgremium installiert
worden, welches sich wie in der Abbildung
oben dargestellt zusammensetzt.

Diese Strukturen und Verfahren der Beteili-
gung sind bei der Entwicklung des Rahmen-
plans etabliert worden und in dem darauf
folgenden Prozess zu Freiraumentwicklung
fortgefiihrt.
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Entwicklung Rahmenplan

Erarbeitungsprozess des beschlossenen Rahmenplans | Stadtratsbeschluss vom 15.02.2017

Die Entwicklung des Rahmenplans zum Eichplatzareal war als mehrstufiger
Prozess angelegt. Mehrere erfahrene Planungsbiiros in Deutschland wurden
im Friihjahr 2016 angefragt, an diesem interaktiven Verfahren mitzuwirken.

Die eingegangenen drei Angebote wurden ausgewertet und im Werkstattgre-
mium besprochen. Dort stellten sich die drei Planungsbiiros vor und wurden
befragt. Das Werkstattgremium empfahl anschlieRend die Beauftragung des
Planungsbiiros Albert Speer & Partner, was am 27.06.2016 einstimmig vom
Stadtentwicklungsausschuss bestatigt wurde.

Das Biiro StadtLabor moderierte diesen Prozess bis zum Schluss. Im Februar
des Jahres 2017 wurde der Rahmenplan beschlossen.

In einer &ffentlichen Impulsveranstaltung am 29.07.2016 wurde durch das

Planungsbiiro Albert Speer & Partner mit insgesamt 27 Ideen noch einmal

die ganze Bandbreite grundsatzlicher Entwicklungsmdglichkeiten des Eich-
platzareals aufgezeigt, um vorab keine Moglichkeiten auszuschlie3en. Am

30.07.2016 wurden die Ideen und Meinungen des Vorabends diskutiert, um
das Spektrum der Ideen einzuschranken.

In Riickkopplung mit den beschlossenen zehn Grundsatzen und in Abwagung
der Vor- und Nachteile der einzelnen Ideen wurde so stufenweise eine Ver-
dichtung hin zu tragfahigen Losungsansatzen erreicht.

Finale Vorzugsvariante des stadtebaulichen Rahmenplans

Die Biirgerschaft hat letztlich die Empfehlung fiir eine Vorzugsvariante des Rahmenplans ausgesprochen.

J E N A BRUUN & MOLLERS
—————— |
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Prozessablauf Freiraumgestaltung
Neuer Stadtgarten und Kirchplatz

Ubersicht zur Entwicklung des Prozesses

Start:
Was muss der Stadtgarten/
Kirchplatz leisten?

Ergebnis:
Vielzahl an Meinungen,
Ideen und Hinweisen

WAS MUSS DER STADTGARTEN / KIRCHPLATZ LEISTEN ?
MEINUNGEN AUS JENA

29.09.2017
1. Werkstatt

Durcharbeitung im
Landschaftsplanungsbiiro
Bruun & Méllers

Start:
13 Varianten der
Freiraumgestaltung

Ergebnis:
Herausarbeitung von Themen:
10 Motive zur Platzgestaltung

Ergebnis:
Auswahl der zwei favorisierten
Vorzugsvarianten A und B

10 MOTIVE ZUR PLATZGESTALTUNG

19.01.2018
2. Werkstatt

Durcharbeitung im
Landschaftsplanungsbiiro
Bruun & Mdllers

Start:
Weiterentwickelte
Vorzugsvarianten A und B

Ergebnis:
Weiterentwicklung der
Vorzugsvarianten:

A - ,Baumhain” und

B - ,Urbaner Dschungel”

Ergebnis:

Sowohl die Werkstatt als auch das Biirgerforum
haben sich fiir Variante B entschieden.

Zudem sind weitere Hinweise zu den Entwiirfen
eingegangen.

06.04.2018

3. Werkstatt

14:00 — 17:30 Uhr
Offentliches Biirgerforum
18:00 - 20:00 Uhr

- =8 JENA

Durcharbeitung im
Landschaftsplanungsbiiro
Bruun & Méllers

Start:

Prasentation des Prozess
und des nochmals iiberar-
beiteten Ergebnis der Frei-
raumgestaltungsplanung

Durcharbeitung im
Landschaftsplanungsbiiro
Bruun & Mollers

Ergebnis:
Weiterentwicklung und Modellierung
der Vorzugsvariante B

Ergebnis:

Weitere Anregungen und Kommentare
durch Besucherinnen und Besucher
der Ausstellung vor Ort und auf dem
Online-Blog.

Ergebnis:

Endredaktion und Finalisierung des ,Urbanen Dschungels”
unter Beriicksichtigungen der Anregungen und Kommentare

aus der Ausstellung.

Prdsentation und Abstimmung mit Werkstattgremium

Prozesssteuerung | Moderation

StadtLabo

BRUUN & MOLLERS a anung

BETEILIGUNGSVERFAHREN

aktuell
Ausstellung

29.06.2018
4. Werkstatt
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Grundlagen fiir die Freiraumplanung
Einordnung in die Stadt

x Einordnung in
ARBEITSGRUNDLAGE ’ g s EICHPLATZAREAL =~ i
= STADTEBAULICHER RAHMENPLAN dle Stadt

GEM. AS+P/ JANUAR 2017 Im Herzen der Altstadt Jenas ent-
steht auf dem aktuell als Parkplatz
genutzten Eichplatz ein neues
Einzelhandels- und Wohnquartier.
Die Gestaltung der 6ffentlichen
Raume spielt bei der Entwicklung
und Einbindung des Standorts in
die Jenaer Innenstadt eine zentrale
Rolle.

Das neue Quartier wird sich ver-
kehrsberuhigt prasentieren, FuR-
ganger und Radfahrer sollen das
StraRenbild prdgen und die Platze
beleben. Gleichzeitig sollen neu
gestaltete StraRenrdume entstehen,
die auch im Kontext historischer
und denkmalgeschiitzter Bauten
(Rathaus, Stadtkirche St. Michael)
harmonisch und nicht befremdlich
wirken.

Der neue Stadtgarten zusammen mit
dem Kirchplatz ist dabei ein wichti-
ger Baustein, um die Freiraumversor-
gung im Quartier zu gewahrleisten.

Stadikirche

St. Michae!

‘A
Histor.
et Rathaus

1. Werkstatt

Im Zuge der 1. Werkstatt Freiraum
wurden von Seiten der teilnehmen-
. den Biirgerinnen und Biirger wich-
BEWEGUNGSZONE T o 1 tige Gestaltungsvorgaben definiert.
> . . < L | Dariiber hinaus sind eine Vielzahl
i . 2 ! J von Themen und Hinweisen zum

e . 4 . Charakter und der Funktion des neu
AUFENTHALTSZONE (o b 4 ) zu entstehenden Stadtgartens ge-
& geben worden. Aus diesen Themen
Blickachsen I < ¢ : hat das Planungsbiiro Motive der
Platzgestaltung abgeleitet, die die
Grundlage fiir die im Nachgang ent-
wickelten Varianten darstellten.

AuBengastronomie

Gestaltungsvorgaben

Neben den durch die Teilnehmenden
definierten Gestaltungsvorgaben
; gibt es einige raumlich bedingte
! [oen LctiTeuaz | Vorgaben, nach denen sich eine
Gestaltung richten muss. Hier sind
unter anderem bestehende und
neue Wegebeziehungen zu bewerten
und der Raumbedarf von Feuerwehr,
Anlieferung und Geschéftsauslagen
, zu beachten. Und nicht zuletzt
o sollen auch Bestandsbdume integ-
riert werden.

10 MOTIVE ZUR PLATZGESTALTUNG

DER GRUNE PLATZ PLATZ DER GESCHICHTE

DER GARTNERISCHE PLATZ

Offontiiche Veranstaitung Freiraum Neu

ﬁ e BETEILIGUNGSVERFAHREN
StadtLabor STADTMITTE | EICHPLATZAREAL

BRUUN & MOLLERS
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Von 13 zu 2 Varianten der Freiraumgestaltung
2. Werkstatt am 19.01.2018

In der zweiten Werkstatt présen-
tierte das planende Biiro Bruun &
Mallers 13 verschiedene Varianten
mdglicher Gestaltung. Grundlage
fiir diese Entwiirfe stellten die Mo-
tive dar, die sich aus der Diskussion
der ersten Veranstaltung abgeleitet
wurden.

Weiterentwicklung Bestand S Rasentablett mit Sitzstufen

Diese 13 Varianten sollten vom
Werksattgremium zundchst mit
Punkten bewertet werden um ein
erstes Stimmungsbild zu ermitteln.
Dabei ergaben sich bereits drei Ent-
wiirfe, die nicht weiter diskutiert
worden.

Zusétzlich brachte die Initiative zur
Schaffung eines Kunsthauses eine
weitere Variante mit teilweise Un-
terbauung der Freifldche ein. Nach
Diskussion wurde diese Idee nicht
weiter verfolgt. Das Thema Kunst-
haus soll aber weiter in Blick gehal-
ten werden.

AnschlieRend wurde in drei Arbeits-
gruppen eine Pro&Contra-Auflis-
Rasenskulptur 3 | tung der Varianten vorgenommen.
In der abschlieRenden Diskussion
der Gruppenergebnisse stellte sich
heraus, dass insbesondere den Va-
rianten ,Baumhain” und ,Urbaner
Dschungel” groRe Akzeptanz ent-
gegengebracht wird. Fiir die beiden
ausgewdhlten Vorzugvarianten wur-
den médgliche ergdnzende Elemente

festgehalten.
Jj—-
Platz im Wandel 5 Lichtplatz
herausgearbeitete
Vorzugsvarianten

A Baumbhain und
B Urbaner Dschungel

Stadtgarten

Prozesssteuerung | Moderation
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Entscheidung fiir eine Vorzugsvariante
3. Werkstatt am 06.04.2018 | Offentliches Forum

In der dritten Werkstatt prasentierte das planende Biiro iiberarbeitete Versionen der beiden Vorzugsvarianten A ,Baumhain” und B ,Urbaner Dschungel”.

Vorzugsvariante

Baumhain

Vorzugsvariante

Urbaner

Dschungel

LICHTSTADT.
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3. Werkstatt

In der dritten Werkstattsitzung galt
es aus den beiden iiberarbeiteten
Vorzugsvarianten einen Favoriten zu
kiiren.

Nachdem die beiden Varianten in ih-
rer neuen Form prasentiert worden
sind, konnten die Teilnehmenden
diese umfangreich kommentieren.
In einer gemeinsamen Diskussion
stellte sich recht schnell der ,Urba-
ne Dschungel” als Vorzugsvarian-

te heraus und wurde letztlich vom
Werkstattgremium empfohlen.

Offentliches Forum

Direkt im Anschluss an die dritte
Werkstatt folgte die Offentliche Ver-
anstaltung ,Neuer Stadtgarten”.

In dieser wurden die gleichen bei-
den Vorzugsvarianten vorgestellt.

Die ca. 100 Teilnehmenden hatten
dann die Mdglichkeit an Tischen
iiber die Entwiirfe zu diskutieren.
Letztlich sprach sich auch eine
deutliche Mehrheit des Forums fiir
die Variante ,Urbaner Dschungel”
aus.




Ausgewadhlte Variante: Der Urbane Dschungel

Aktueller Stand (25.05.2018) der Planung der ausgewahlten Variante
zur Freiraumgestaltung des Neuen Stadtgartens
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Einheitlichkeit

Der Neue Stadtgarten und der Kirchplatz erhal-
ten einen einheitlich wirkenden Belagsteppich,
der flieBend ins restliche Stadtgefiige tibergeht.
Dabei dehnt sich der nutzbare Raum von Fassade
zu Fassade, welche die Platzkanten bestimmen.

Die unterschiedlichen Materialien (z.B. Pflas-
ter, Platten & wassergebundene Wegedecke)
sind farblich aufeinander abgestimmt, weiche
und harte Oberfléchen sorgen fiir eine ab-
wechslungsreiche Gestaltung. Dabei bleiben die
meisten Flachen ebenerdig und barrierefrei be-
geh- und berollbar. Der Anteil an versiegelten
Flachen wurde reduziert.

Baumhain

Erhaltenswerte, bestehende Baume werden durch
Neupflanzungen erganzt. Ein durchgehend ein-
heitlicher Kronenansatz mit hoher Aufastung
fasst den Raum und ldsst den Neuen Stadtgarten
offen und freundlich wirken. Die Anpflanzung
von variierenden Baumarten mit unterschiedLi-
chem Habitus und abwechslungsreichen Reizen
(Bliite, Duft, Herbstfarbungen) ist denkbar.

Im Bereich des Neuen Stadtgartens stehen die
Bdume im dichten Hain, der sich zum Kirch-
platz hin langsam aufldst und den Blick auf den
Kirchturm freigibt. Einzelbaume stehen auf dem
Kirchplatz. Die Badume werden auf den Schollen
und in Grandflachen gepflanzt, befestigte Baum-
scheiben bilden die Ausnahme.

Es entstehen unterschiedliche Rédume mit einem
abwechslungsreichen Licht- und Schattenspiel.
Dabei bleibt der Neue Stadtgarten ein Ort der Ge-
borgenheit mit vielfaltigen Aufenthaltsbereichen.

i

BRUUN & MOLLERS
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Funktionen

Auf dem einheitlichen Teppich gliedern ,Schol-
len” den Platzraum und bilden Rahmen fiir diver-
se Funktionen. Die Schollen sind eingefasst mit
monolithischen Sitzstufen und sind im Inneren
entweder griin oder befestigt, halboffen oder
versiegelt. Die Flachen eignen sich sowohl fiir
individuelle Nutzungen als auch fiir tempordre,
groRe Bespielungen. Dabei wurde auf eine fami-
lienfreundliche Elementfolge geachtet, unter-
schiedliche Bereiche gehen ineinander iiber.

Neben kleinteiligen Flachen entsteht eine groRR-
ziigige Gesamtfigur, deren Form sich am histori-
schen Stadtgrundriss orientiert.

Komposition

Der nutzbare Platz erstreckt sich von Fassade zu

Dabei werden die direkten Vorzonen der

individuelle Nutzungen sowie zur

ErschlieRung freigehalten. Zur Mitte hin werden
die Schollen mit unterschiedlichen Gestaltungen
und Nutzungen belegt. Alle Schollen sind be-
geh- und bespielbar: hier wechseln sich groRe
Rasenflachen mit hoherer Vegetation ab. GroR-
ziigige Holzdecks laden zum Liegen und Spielen
ein, einige Bankelemente ermdglichen das Ge-
geniibersitzen. Ein Fontanenfeld bietet zu jeder
Jahreszeit Reize fiir GroR und Klein und ist dabei
barrierefrei nutzbar. Unterschiedliche Spielange-
bote werden dezentral integriert.

Die Grundausstattung (Radstander, Miilleimer,
Lichtmaste etc.) wird durch eine Effektbeleuch-
tung ergdnzt, um den Platz auch in den Abend-
und Nachstunden attraktiv zu untermalen und
diesen sicher nutzen zu konnen.

BETEILIGUNGSVERFAHREN
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Gesamte Ausstellung und Diskussion
auch im Internet:

blog.jena.de/stadtmitte/

Bringen Sie Ihre Ideen ein!

Ihre Hinweise werden in der Gestaltungsplanung des Neuen Stadtgartens
beriicksichtigt.

Wie geht es weiter?

» Ihre Hinweise und Ideen werden aufbereitet und dem Planungsbiiro
Bruun & Mollers sowie dem Werkstattgremium zugeleitet

» Das Planungsbiiro liberarbeitet den Entwurf
» Ende Juni findet eine weitere Sitzung des Werkstattgremiums statt

Der finale Entwurf sowie die Dokumentation des Prozesses wird
auf blog.jena.de/stadtmitte prasentiert.

Informieren Sie sich dort auch iiber die gesamte Entwicklung
des Eichplatzareals.

BETEILIGUNGSVERFAHREN
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