Offentliches Forum
Grundsatze zur Entwicklung =
Stadtmitte/Eichplatzareal Jena
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Was erwartet Sie heute?

Einfuhrung, Ziele des Abends
Kurzer Ruckblick auf das bisherige Verfahren
Vorstellung der 10 Grundsatze

Diskussion an den Tischen

v & W MK

Nachste Schritte und Mitwirkungsmoglichkeiten
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Ruckblick
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Was ist bis jetzt passiert?

Phase 0: Akteursanalyse und Vorgesprache Bis
einschlieBlich
44. KW 2015

Phase 1: offentliches Auftaktforum

Abendveranstaltung | Dauer ca. 2,5 h | offen flr Jeden Fr. 30.10.2015
18.00 - 20.30 Uhr

Phase 2: zweistufiges Werkstattverfahren Zusitzliche

Zwei Tagesveranstaltungen | je 10.00 - 16.00 Uhr dritte Werkstatt
Begrenzte Teilnehmerzahl - 53 Personen Sa. 23.01.2016

Zusatzliche
r kleine Werkstatt
Do. 25.02.2016

Phase 3: Offentliche Diskussion der Grundsitze
Jugendwerkstatt
Abendveranstaltung | Dauer ca. 2 h | offen flr Jeden Fr. 04.03.2016

A
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Phase O: Vorgesprache (Juli bls Oktober 2015)

- bR e
= SETmi === -

— " —_— Rolle/ bisheriges Verfahren

i == * Angaben zu Person, Hintergrund

=y a3 3 * Bisherige Rolle in Prozess

Motivation des Engagements

Was sind lhre Erfahrungen aus dem vorangegangen Prozess?
= = - o Was empfanden Sie als eher negativ?
= TR) TE | : o Welche konkreten Griinde fiir das Scheitern gab es?
= _ L o Welche Erkenntnisse kénnen wir daraus gewinnen?
I et - et o Hatte der Planungsprozess auch Gutes?
? - ey o Was sollte beibehalten werden?
" T =T R 1 Rolle, Funktionen, Ziele fiir Eichplatz/ Stadtmitte
e ] | - e Was ist Eichplatz fiir Sie?
- —y —" : EEEE S 1= * FRolle des Areals fiir die Gesamtstadt?
— B — . s Welche Funktionen sollen angesiedelt werden?
ge —r— * Bedarfe (fur Stadt, Stadtmitte)?
— e Bauliches Bild fiir Areal?
— i g oy i g 1 = ¢ Gelungene Beispiele, Vorbilder, best practice?
E— L] , ol 1L *  Wie soll umgesetzt werden (zeitlich, wirtschaftlich, Akteure)?

== | Prozess, eig_:jener Beitrat__:j, Kompromisslinie

——— | * Wo sehen sie Konfliktlinien (zwischen wem)?
e = = * Wie kiinnte Konsens, Kompromiss aussehen?

: === : Sacie * Welche eigene Rolle im Prozess, Engagementbereitschaft?
| E;“:— * Wen noch befragen, einbeziehen?
r = = . ] — * Was kdnnte erfolgversprechenden Prozess beférdern?
e = * Was erwarten Sie im Prozess? (Formate, Infos, etc.)
— - ! ———e s ? Wer entscheidet wann wortiber?

=== = * Welche sonstigen Hinweise, Ideen?
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Phase 1: Offentliche Auftaktveranstaltung
(Oktober 2015)
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Motivation

Erhalt der Freifiiche Verté?gﬁ?é?gZﬁtzue%S

Nutzungskonzepl nfrastryktur
M|SStrauen Konkret

Interesse an Planung

Mitreden

restiegungdV/€rgangenheit

EnttauschungPositiver-Input
Offene-Diskussion Qualitatssicherung
Biirgerinitiative Verantwortung Meilensteine
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Wiinsche

FamlllenfreundIICh Wohnungsbaugenossenschaft
Alleinstellungsmerkmal Fahrradfreundlichkeit

Kleinteiliger Handel Tiefgarage
anshass(grunflache

Neue Wohnformen Ruhezone @ Integrieren Blbllothek Burgerhaus
Hochhaus |
Nachhaltiges Bauen
Hotel

Multifunktionshaus

Markthalle AufenthattsotK Oongresszentrum

“amerSitur HAN d € IMischniitzung

Individuell  Gastronomie

Keln ShO |n CenterSplelplaz
ppIng GNer =~ Markante Architektur
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Phase 2: Werkstatten (Nov. 2015 bIS Feb 2016)
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Phase 2: Werkstatten (Nov. 2015 bis Feb. 2016)

A-
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Zusammensetzung der Werkstatten

39

- reprasentativ per
Werk-statten Zufallsstichprobe
mit 55 ausgewihlite

Teilnehmern Bilirgerinnen und
Blrger

8 Stadtrat
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Zusammensetzung der Werkstatten - Stichprobe

1. Statistische Angaben zur Stichprobe

1.1 Verteilung nach Geschlecht
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Die Werkstattteilnehmer
‘ -~
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Schwerpunktthemen der Werkstatten / Methode

Grundsatze TSR
Nutzungen Machbarkeit

U EITAYE g ENGIS
Bebauung/Freiraum

Stadtebau/Architektur

Verkehrsorganisation

Konsens / Dissens / Vertiefungsbedarf

> Formulierte Ergebnisse
> Empfehlung fur nachste Schritte
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Wie haben wir in den Werkstatten gearbeitet?

4 Werkstatten

Ergebnisse Vorgesprache

Ergebnisse Auftaktforum Diskussionen

Fachliche Beitriage zu
verschiedenen Themen

Gruppenarbeiten

Abstimmungen ‘ Diskussion/

Riickkopplung
offener

Formulierung der e Punkte
Ergebnisse

10 Grundsatze
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Jugendwerkstatt (Marz 2016)
Fotos der Schuler: Gute Orte -

s,
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Ergebnisse der Jugendwerkstatt
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Vortragsrelhe der BurgerAG Eichplatz

Eme
urbane Mitte

fiir Jen@/

Urbane Zukunft
28.10.15¥" Constanze Heydkamp

a Urbfnéé' Griin

11.11.15 SDr. Cornelia Peters / 3/ 4

; Urbanerbandel morgen
25.11.15 Dipl.-Ing. Rolf Junger

f oot i

. 42‘ Beteiligt oder bepléht?"*r

; ‘fc‘.:,o 13.01.16 Reiner Nagei.. "

* ,Living Communities ~
> Bauen ur die Menscheq

e 731 16 WolfgangFrz.b ,/

O
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Die 10 Grundsatze
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1 Das Eichplatzareal soll zu einer attraktiven, lebendigen
" Mitte von Jena werden und hohe Aufenthaltsqualitat
besitzen.

Das Eichplatzareal soll entwickelt und gestaltet werden, da der
gegenwartige Zustand unbefriedigend ist.

Wie die gesamte Stadtmitte soll es ein Ort fir alle Generationen und
sozialen Schichten werden. Blrgerinnen und Burger der Stadt Jena,
genauso wie Besucherinnen und Besucher jeden Alters sollen sich hier
gerne aufhalten und die verschiedenen Angebote nutzen.

Das Eichplatzareal soll durch seine stadtebaulich-architektonische
Gestaltung eine Besonderheit flr Jena darstellen und Gberregionale
Ausstrahlung besitzen.

Diskutiert wurde eine mdgliche Berlicksichtigung des Themas Lichtstadt
und ob das Areal eine besondere symbolische Bedeutung fur die Stadt
Jena erlangen sollte.
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2 Die Entwicklung des Eichplatzareals darf nicht isoliert
" betrachtet werden: In den niachsten Jahren werden in
der Innenstadt mehrere Standorte entwickelt, auch fur
offentliche Funktionen.

Das Eichplatzareal eignet sich als gesamtstadtischer und regionaler Anziehungspunkt fiir zentrale Funktionen.
Zudem sollen die 6ffentlichen Raume und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat zu flexibler Nutzung
einladen. Dabei missen nicht alle gewiinschten Nutzungen direkt auf dem Eichplatzareal angesiedelt werden,
sondern kénnen sinnvoll auf die gesamte Stadtmitte verteilt werden.

Allein die aktuellen Uberlegungen und Planungen zeigen, wie viel Potenzial in Bauliicken und freien Flachen
zur Weiterentwicklung und Umstrukturierung in Jenas Stadtmitte steckt.

So ist die noch unbebaute Flache im Bereich Engelplatz/Neugasse fir kulturelle Zwecke vorgesehen, zumal
sie sich wegen der alljahrlichen Kulturarena nur bedingt zum Wohnen eignet. Dort kdnnten Einrichtungen wie
die Ernst-Abbe-Bibliothek oder ein Blrgerhaus angesiedelt werden.

Das Volkshaus wird nach der Sanierung neben einer Nutzung fur die Philharmonie mdglicherweise auch als
Kongresszentrum genutzt werden kénnen.

Am Inselplatz wird der neue Campus der Universitat entstehen.

Die ehemaligen Universitatskliniken im Bachstral3enareal eignen sich fur eine gemischte Nachnutzung mit dem
Schwerpunkt Wohnen. Unter weitestgehender Erhaltung des denkmalgeschitzten Baubestandes sollen zudem
Angebote fiir Gewerbe, Existenzgrinder, Coworking, Kultur und Gastronomie entstehen. Durch die
unmittelbare Nahe zur Grete-Unrein-Schule wére es auch ein potenzieller Platz fir ein Jugendzentrum.
Grundstiicke wie z. B. Am Rahmen, hinter dem Volksbad, in der Jener-gasse oder zwischen Stadtkirche und
Universitat bieten sowohl privaten Entwicklern als auch der 6ffentlichen Hand Entwicklungspotenziale, unter
anderem fir innerstadtisches Wohnen, aber auch fir andere Nutzungen.

Dem Eichplatzareal kommt durch seine zentrale Lage eine besondere Rolle zu. Sein Potenzial besteht darin,
Nutzungen zu ermoglichen, die fur die gesamte Stadt und das Umland interessant sind, und zugleich
offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitét anzubieten.
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Die Stadt soll rechtlich verbindliche Moglichkeiten
" sichern, um auf die Entwicklung am Eichplatz auch
zukunftig Einfluss zu nehmen.

Das Eigentum der Stadt Jena am gesamten Eichplatzareal wird als sehr
wertvoll empfunden. Vor allem birgt es die Chance einer langfristigen
Einflussnahme der Stadt auf die Entwicklung. Dies kann sowohl Uber
planerische Festsetzungen als auch Uber individuelle Vereinbarungen mit
Bauwilligen in Kauf- oder Pachtvertragen erfolgen. Dabei steht das
stadtische Eigentum bei offentlichen Raumen aul3er Frage. Unter
Umstanden ist die Sicherung offentlicher Wegebeziehungen auch bei der
Veraulerung von Flachen sinnvoll und erforderlich.

Die im Beteiligungsverfahren erarbeiteten Planungsziele sollen durch
entsprechende Bedingungen in den Erbbaupacht- bzw. Kaufvertragen
gesichert werden.

Diskutiert wurde auch die Mdglichkeit, dass Blrger oder Burgergruppen
selbst als Akteure und Investoren auftreten konnen.
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4 Das Eichplatzareal soll sich durch eine Mischung
" vielfdltiger Nutzungen auszeichnen. Dazu gehodren ein
kleinteiliger Branchenmix besonders in den
Erdgeschossen und ein ausgewogenes Verhaltnis von
Wohnungen verschiedener GroBBen und Preiskategorien.

Der Wunsch nach einem Nutzungsmix zieht sich wie ein roter Faden durch alle
Diskussionen zum Eichplatzareal. Dies umfasst den Einzelhandel, Gastronomie,
Wohnen, Biros, Hotels usw. Die Angebotsvielfalt soll sich dabei auch in den
FlachengrofRen widerspiegeln, wobei grol3er Wert auf Kleinteiligkeit gelegt wird.
Ein solcher Nutzungs- und Angebotsmix entspricht dem Charakter der Jenaer
Innenstadit.

Insbesondere bei den Wohnangeboten wird eine grol3e Vielfalt fir moglichst
unterschiedliche Zielgruppen angestrebt. Mit Hilfe der Wohnungsbauforderung
sollen auch preisglnstige Wohnungen entstehen und damit zu einer sozialen
Mischung sowie zu einer besseren Akzeptanz des Vorhabens beitragen.

Neben den vielfaltigen Gebaudenutzungen soll auch der 6ffentliche Raum zu
einer flexiblen Nutzung einladen.

Die aktuelle Nutzung durch den Wochenmarkt muss auch zukunftig gewahrleistet
bleiben. Kleinere Veranstaltungen und Markte sind auf dem Areal moglich.
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5 Neben der Bebauung soll eine zusammenhangende
" Freiflache entstehen, die vielfiltige und wechselnde
Nutzungen zulasst. In die Gestaltung sind Wasser und
Spielmoglichkeiten einzubeziehen.

Das Eichplatzareal soll in einem ausgewogenen Verhaltnis von bebauten Flachen und 6ffentlichen
Raumen entwickelt werden. Zentraler Bestandteil der Planung soll die Schaffung einer
zusammenhangenden Freiflache als ein 6ffentlicher, frei zuganglicher Aufenthaltsort zum
Wohlftihlen, ein Platz fir Menschen, Feste und Begegnung sein. Sitzflachen, Spielmdglichkeiten
und Wasser bieten Raum zur Erholung und flr soziale Kontakte ohne Konsumzwang.

In die zusammenhéangende Freiflache kbnnen die umgebenden Stral3en geschickt in die Gestaltung
einbezogen werden. Freiflache, Bebauung und Grinflachen kénnen sich durchdringen, sofern die
flexible Nutzbarkeit gewéahrleistet ist.

Vorhandene Baume werden nach Mdglichkeit erhalten und sollen in die Gestaltung der Freiflache
einbezogen werden. Bei entsprechendem Ausgleich vor Ort kann das Grin neu strukturiert werden.
Die Frei- und Grunflachen tragen zu einem gunstigen Mikroklima bei.

Der Freiflachenanteil, die exakte Lage der zusammenhangenden Freiflache und die Aufteilung sind
ausfuhrlich und heild diskutiert worden. Eine genaue Flachengrél3e wurde von den Teilnehmern
letztlich nicht vorgegeben, da es stark von den stadtebaulichen und architektonischen Entwirfen
abhangen kann, ob eine Freiflache einer bestimmten Grol3e als ausreichend empfunden wird oder
nicht. Auch wére es denkbar, Bebauung und Freiflache miteinander zu verweben. Eine weitere
Annaherung an Aufteilung und Grof3e der Flachen ist ein wichtiges Thema kinftiger Planungen.
Dabei sollten die Themen nutzbarer, bespielbarer, 6ffentlicher Raum und zusammenhangende
Freiflache ein grol3eres Gewicht haben als in den bisherigen Entwirfen.
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6 Das Eichplatzareal soll eine eigene, vielfaltige und
" qualititvolle stadtebaulich-architektonische Pragung
erhalten: Sie kann in der Hohe variieren, Kleinteiligkeit
ist gewunscht, auch Schragdacher sind moglich.
Sichtachsen auf markante Punkte sind eine wichtige

Facette.

Die stadtebauliche und architektonische Gestaltung des Eichplatzareals soll sich durch Vielfalt
auszeichnen und ein unverwechselbares Gesicht erhalten. Dabei sollte auch das Thema nachhaltiges
und energieeffizientes Bauen, ggf. auch mit begriinten Dachflachen, berticksichtigt werden. Eine
historisierende Bebauung des Eichplatzes, beispielsweise durch Kopien historischer Fassaden, wird
abgelehnt. Die H6he der Bebauung kann zwischen den historischen Gebauden und den Hochhé&usern
vermitteln. Eine kleinteilige Bebauung ist ebenso moéglich wie eine Gestaltung mit Schragdachern.
Offenheit und Helligkeit sollen durch ein angemessenes Verhaltnis von Stral3enbreite und
Gebaudehohe gesichert werden. Aul3er der Bebauung soll eine zusammenhangende Freiflache
entstehen.

Daruber hinaus sollte der Umgang mit dem Turmsockel des Einkaufscenters ,neue mitte jena“ in die
Betrachtungen einbezogen werden.

An der Johannisstral3e ist eine moégliche Bebauung in der weiteren Planung besonders sensibel zu
bearbeiten. Hier zeigte sich in der Diskussion ein uneinheitliches Meinungsbild. Einigkeit bestand im
Erhalt der Blickachse auf die Stadtkirche. Viele Teilnehmer halten zumindest eine teilweise Bebauung
an der Sudseite der Johannisstral3e flir moglich. Zugleich wurde aber auch auf die bestehenden
Qualitaten mit Stral3engrtin und auf die Balkonsituation dieser Stral3e hingewiesen.

Fur die Lage der gewlnschten zusammenhangenden Freiflache gab es keine Praferenz, allerdings
konnte sie sich niemand an der Kollegiengasse vorstellen.
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7 Das gesamte Areal soll oberirdisch autofrei sein. Flr
" FuBganger entsteht ein engmaschiges o6ffentlich
zugangliches Wegenetz, Radverkehr wird auf
Hauptachsen konzentriert. Pkw-Parken wird in einer
Tiefgarage realisiert.

Das Eichplatzareal besitzt durch seine zentrale Lage in Jena eine
hervorragende OPNV-ErschlieBung. Attraktive Bedingungen fiur Radfahrer
und Fufl3ganger sollen durch ein offentlich frei zugangliches Wegenetz
durch das gesamte Areal geschaffen werden. Der Lieferverkehr kann
oberirdisch zeitlich begrenzt zugelassen werden. Einigkeit bestand
dariber, dass fur das Pkw-Parken eine Tiefgarage gebaut werden soll.
Oberirdisches Parken, auch Kurzzeitparken, wird abgelehnt.
Kurzzeitparken und Familienparkplatze sollen in der Tiefgarage entstehen.
Die Anzahl der Zufahrten ergibt sich aus der Zahl der Stellplatze. Fragen
der Garagengrol3e, Kapazitat und Verkehrsorganisation hangen stark von
der kinftigen Nutzung und Bauentwicklung ab.

Die Erreichbarkeit einzelner Ziele oder Gebaude fiir Behinderte unterliegt
gangigen Regelungen.
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8 Die Entwicklung und Bebauung des Eichplatzareals
" muss wirtschaftlich realisierbar sein. Unterschiedliche
Investoren und genossenschaftliche Modelle sind
erwunscht.

Eine wirtschaftlich tragbare Realisierbarkeit wird flr die Umsetzung der
Bebauung des Areals als eine der Grundbedingungen angesehen.
Alternative Finanzierungsmadglichkeiten, z. B. durch Querfinanzierung,
sollten beispielsweise flr weniger rentierliche, aber nachgefragte
Nutzungen bericksichtigt werden. Um diese Ziele zu erreichen, werden sie
mit dem jeweiligen Vorhabentrager vertraglich festgehalten.
Unterschiedliche Investoren sind fur die Entwicklung des Eichplatzareals
erwunscht, z. B. Jenaer Wohnungsgesellschaften, Genossenschaften,
Bauherrengemeinschaften, Privatinvestoren und andere.

Sofern es wirtschaftlich moglich ist, sollten der Bau und das Betreiben der
Tiefgarage durch die Stadt Jena erfolgen.
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9 Die Entwicklung des Areals kann in zeitlich sinnvollen
" Einzelschritten erfolgen. Unbebaute Flachen sollen
einladend gestaltet und sinnvoll nutzbar sein.

Ein grol3es Potenzial wird darin gesehen, auch flr eine schrittweise
Entwicklung des Gebiets offen zu bleiben. Damit kbnnen Spielraume und
Flexibilitat fur zuklnftige Entwicklungen der Stadt erhalten werden.
(Vorubergehend) nicht bebaute Teilflachen sollen dennoch sinnvoll
nutzbar, gepflegt und gestaltet sein, z. B. durch temporares Grin oder als
Freiflache.

Auch bei einer nur teilweisen Bebauung dirfen keine langerfristig
unattraktiven oder nicht nutzbaren Flachen entstehen.

MalRnahmen im angrenzenden oOffentlichen Raum, welche die zuklnftige
Entwicklung nicht behindern, wie z. B. die Umgestaltung des Kirchplatzes,
konnen bereits vorab durchgefihrt werden.

Bis zu einer Entwicklung des Eichplatzareals sollte durch geeignete
MalRnahmen, wie z. B. Pflege der Grinflache und Ordnung des ruhenden
Verkehrs, die Situation verbessert werden.
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10 Die Planung und Entwicklung des Eichplatzareals
" erfolgt in einer hohen Prozessqualitit unter
Beteiligung der Blurgerinnen und Burger, Politiker
und Akteure.

Das Eichplatzareal hat eine lange Planungsgeschichte. Aus diesen
vielfaltigen Erfahrungen ergibt sich, dass die Entwicklung des Areals mit
einer transparenten und schrittweisen Begleitung einhergehen muss.
Ausgehend von den Grundséatzen folgt die Erarbeitung eines
stadtebaulichen Rahmenplanes unter Hinzuziehung von Fachleuten.
Dieser Rahmenplan entwickelt Vorschlage fir ein raumlich-funktionales
Leitbild, das Mo6glichkeitsrAume offen lasst. Die Entwicklung einzelner
Bauvorhaben soll dann durch architektonische Qualifizierungsverfahren (z.
B. Wettbewerbe) prazisiert werden.

Wichtige Kriterien flr das weitere Verfahren sind Vertrauen, Sachlichkeit
und Transparenz sowie die politische Legitimierung einzelner Schritte
durch Stadtratsbeschltsse. Der Prozess wird extern moderiert und durch
den eingefuhrten Teilnehmerkreis aus den Werkstatten und die
Offentlichkeit begleitet.
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Weiteres Vorgehen Beteiligungsverfahren

Phase 0: Akteursanalyse und Vorgesprache S 5 gi‘;t'ber

Phase 1: Offentliches Auftaktforum —
Phase 2: Werkstitten

Phase 3: Offentliche Diskussion der Grundsitze

Phase 4: Beschluss der Grundsatze im Stadtrat

Phase 5: Entwicklung stadtebaulicher Rahmenplan

bis
Sommer
2016

Phase 6: Offentliche Vorstellung und Diskussion des Rahmenplans

bis
Herbst 2016

Phase 7: Beschluss
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Diskutieren Sie weiter!

« Kommentare:
blog.jena.de/stadtmitte

- E-Mail:
stadtmitte@jena.de

* Post:
Annette Schwarze-Engel
Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Am Anger 26
07743 Jena
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Diskutieren Sie weiter!
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