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F | 5 C h (2149 Effiziente ressourcenschonende und vernetzte Flichenentwicklung umsetzen

Jena Das Thema der Flachenverfligbarkeit und Revitalisierung birgt die Chance, ei-
nen nachhaltigen Umgang mit dieser knappen Ressource zu pflegen. Einzigar-
tige stadtebauliche und architektonische Projekte entstehen eher aus der Wei-
terentwicklung, Umnutzung und Ergdnzung des Bestandes als auf der griinen Wiese. Die Flichenmo-
bilisierung unterliegt nicht nur planungsrechtlichen, sondern in besonderem Mal3e auch eigentums-
rechtlichen Rahmensetzungen. Insofern steigt mit zunehmendem Flachendruck das Erfordernis lang-
fristig und strategisch Flachen zu beplanen aber auch anzukaufen und zu bevorraten.

Ausgangslage und Akteure

Jena ist eine Stadt, in der aufgrund der topographischen Lage und naturschutzfachlicher Restriktio-
nen im Saaletal die Verfligbarkeit von Flachen und die rdumlichen Ausdehnungsmoglichkeiten be-
grenzt sind. Die urbanen und verdichteten Stadtstrukturen sowie das vergleichsweise hohe Preisni-
veau im Zentrum sind eine Folge und erfordern zugleich, mit den bestehenden Flachenressourcen
sparsam und sorgsam umzugehen. Daher stellen in Jena mehr noch als in anderen Stadten die an zu-
kiinftigen Bedarfen ausgerichtete Flachenverfligbarkeit, -mobilisierung und -sicherung wichtige kom-
munale Aufgaben dar. In diesem Zusammenhang steht auch die Diskussion um eine angemessene
stadtebauliche Dichte. In den vergangenen Jahren wurden umfassende konzeptionelle und umset-
zungsorientierte Grundlagen fir zentrale stadtbildpragende Stadtraume (u.a. Eichplatz, Inselplatz),
wichtige stadtische Themen (u.a. Wohnen, Gewerbe, Landschaftsraum) sowie funktionale Schwer-
punktrdaume (u.a. Uniklinikum) geschaffen. Die bedarfsgerechte Standortentwicklung fiir Wohnen,
Wissenschaft und Gewerbe zahlt zu den strategischen Zielen, die sich Stadtverwaltung und Eigenbe-
triebe gesetzt haben. Mit Unternehmen wie Kommunale Immobilien Jena (KIJ), Kommunalservice
Jena (KSJ) und der JenA4 GmbH bestehen organisatorische Strukturen zur Umsetzung dieser Ziele.
Neben der zielorientierten Flachenentwicklung prioritarer Standorte sollten Freirdume fir Zwischen-
und Zukunftsnutzungen gesichert werden. In Verbindung mit der Flachenentwicklung stehen stets
Fragen nach dem Eigentum, der Nutzungsmischung, dem Umgang mit vorhandener Gebaudesub-
stanz sowie baukulturellen, identitatspragenden und energetischen Fragestellungen.



Zielstellungen

Als zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung verfolgen die Stadtverwaltung und die Eigenbetriebe der
Stadt Jena seit vielen Jahren das Thema der Flachenentwicklung. Mit Blick auf die wachsende Stadt in
einer raumlich begrenzten Kulisse wird der Umgang mit den verfligbaren Flachenressourcen auch zu-
kiinftig ein ibergeordnetes Thema bleiben und ist daher als Zukunftsthema gesetzt. Dazu sind Fla-
chen zu mobilisieren, neu zu ordnen und zu verdichten sowie strategische Flaichenankdufe vorzuneh-
men. Darilber hinaus sind weitere Stadtraume mit Verdichtungspotenzialen zu identifizieren und zu
entwickeln. Zu den prioritdaren Aufgaben zahlt zudem die Umsetzung vorhandener Planungen insbe-
sondere auf stadtbedeutsamen Flachen. Das Thema Flachen betrifft alle Nutzungen in der Stadt
(Wohnen, Gewerbe, Handel, Forschung und Wissenschaft bis zu Gemeinbedarf und Griinflaichen) mit
den jeweiligen unterschiedlichen Zielgruppen, deren Anspriiche und Bedarfe abzuwagen und auszu-
balancieren sind.

> Jena verfolgt eine effiziente und ressourcenschonende Flachenentwicklung und sichert eine
ausgewogene Nutzungsmischung.

> Vorhaben in identitdtspragenden Stadtraumen werden prioritdr umgesetzt.

>  Wohn- und Gewerbeflachen werden fiir verschiedene Marktsegmente (u.a. junges Wohnen,
Grinder) langfristig erschlossen und gesichert.

> Zuden laufenden Aufgaben der Stadt zahlen die Mobilisierung, Nachnutzung und Verdich-
tung brachliegender, unter- und fehlgenutzter Flachen sowie ein behutsamer Umgang mit
Bestandsbauten.



| Strategisches Flichenmanagement

Handlungsansatz

Die Stadt Jena ist mit den stadtischen Unternehmen ein wichtiger Akteur auf dem Immobilien-
und Bodenmarkt. Um eine an langfristigen Zielen ausgerichtete Flachenpolitik fiir alle
Stadtbewohner betreiben zu kdnnen, sind die kommunalen Handlungsspielrdume zu starken und
auszubauen. Ein strategisches kommunales Flachenmanagement soll dem nachhaltigen und
verantwortungsvollem Umgang mit der begrenzten Ressource Flache dienen und neben
O0konomischen auch die 6kologischen und sozialen Auswirkungen berticksichtigen.

Die Standortkonzentrationen der Friedrich-Schiller-Universitat am Inselplatz und des Universitats-
klinikums in Lobeda sowie die Neubebauung der zentralen Stadtmitte Eichplatz bieten im Kern-
stadtbereich von Jena neue Méglichkeiten und Chancen. Die innerstadtischen Liegenschaften und
Mietobjekte der Universitat und die frei werdenden Institute und Kliniken am Standort Bach-
stralle erfordern einen strategischen und an langfristigen Zielen ausgerichteten Umgang mit den
Flachen. Die Liegenschaften werden neuen Nutzungen aber auch neuen Eigentimern zugefihrt.
Die friihzeitige Anwendung der kommunalen Planungshoheit ist in Verbindung mit dem im
Baugesetzbuch verankerten Vorkaufsrecht flir einzelne Flachen zu prifen. Damit besteht die ein-
malige Chance, innerstadtische Liegenschaften zu erwerben und eine nachhaltige Entwicklung zu-
gunsten unterschiedlicher Nutzungsanspriche und Zielgruppen zu steuern.

Die Stadt Jena tibernimmt zwei Rollen: zum einen als aktiver Flacheneigentiimer und zum anderen
im Rahmen der kommunalen Planungshoheit.

> Als Eigentlimer von Flachen und Gebauden sind die Stadt und ihre stadtischen Unterneh-
men ein aktiver Part am Immobilienmarkt und kénnen Einfluss auf die Preispolitik neh-
men. Mit strategischen Ankaufen von Flachen kann die Stadt mit ihren Partnern Hand-
lungsspielrdume erweitern und zugunsten gesamtstadtischer Ziele gezielt steuern.

> Fur den Verkauf und die Vergabe von kommunalen Grundstiicken ist ein Kriterienkatalog
zu entwickeln und abzustimmen. Anhand dieses Kriterienkatalogs sind dann die Grundsti-
cke nicht nur nach finanziellen, sondern auch unter gesamtstadtischen Aspekten zu be-
trachten und zu bewerten.

> Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist mit dem Abschluss stadtebaulicher Vertrage
die Ubernahme von Kosten fiir soziale und technische Infrastruktur sowie die Sicherung
von Wohnraum mit Mietpreis- und Belegungsbindungen zu vereinbaren.

> Als Instrument des beschriebenen strategischen Flachenmanagements ist die Einrichtung
eines stadtischen Flachenpools zu prifen. Dieser Flichenpoool ist fiir den strategischen
An- und Verkauf von Flachen einschlielRlich der Bevorratung von Flachen einzusetzen.




Projekttrager und Partner

Ansprechpartner Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung

Mogliche Partner Team Haushaltssteuerung, Kommunale Immobilien Jena, Kommunal-
Service Jena, jenawohnen GmbH, Technologie- und Innovationspark
GmbH, JenAd4 GmbH, Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH

Ziele und Umsetzung

Handlungsfahigkeit und Einflussmoglichkeiten auf den Immo-
bilienmarkt langfristig sichern

Ziele

Koordinierung und Steuerung zugunsten einer nachhaltigen
und sozialen Stadtentwicklung

Zeitraum 2017-20




' Revitalisierung und Verdichtung stadtbedeutsamer Fléichen

Handlungsansatz

Die Revitalisierung und Verdichtung vorhandener Stadtraume zahlt zu den wichtigen und dauer-
haften Zukunftsaufgaben in Jena. Die vorhandenen Flachen und Stadtraume sind als Potenzialfla-
chen zu entwickeln und einer Nachnutzung zuzufiihren. Die folgenden Flachen verfligen Uber eine
gesamtstadtische Bedeutung und sind mit hoher Prioritat weiter zu verfolgen.

>

Zu den stadtbedeutsamen zentralen Flachen in Jena zahlen der Eichplatz und der Insel-
platz, die durch eine Neubebauung und neue Nutzungen wichtige Impulse zur Stadtent-
wicklung setzen. Diese Flachen sind dem Thema Mein.Unser.Jena als Schliisselvorhaben
(Projekt ,,Stadtmitte”) zugeordnet.

Auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Firma Schott sind sowohl historische Werksge-
badude als auch Freiflachen unter- und ungenutzt, die einer zuklnftigen Nutzung zugefihrt
werden kdnnen. Die Revitalisierung dieser zentral gelegenen Flachen stellt ein wichtiges
Potenzial dar. Unter Nutzung des ehemaligen Gleises 3 am Bahnhof Jena West wird zu-
kiinftig eine verbesserte Radverkehrsanbindung der Gewerbeflachen Tatzendprome-
nade/Schott erreicht.

Die Saalbahnhofsflachen, zurzeit brachliegend, sollen fiir andere Nutzungen entwickelt
werden. Im Rahmenplan Stadtumbaugebiet Nord sind dazu erste Ideen entwickelt wor-
den.

Der Technologiepark Jena21 befindet sich westlich der Bahnlinie in der Ndhe des Bahn-
hofs Goschwitz. Hier sind noch einige Flachen fiir die weitere Ansiedlung von Gewerbe
verfligbar. Zur ErschlieBung des Technologieparks dient der Bahnhof Goschwitz.

Die innerstadtischen Flachen des Universitatsklinikums werden schrittweise leergezogen,
so dass u.a. an der Bachstralle ein neues nutzungsgemischtes Quartier entwickelt werden
soll. Hier liegt ein erstes Grobkonzept vor.

Ein weiterer wichtiger Stadtraum mit Aufwertungsbedarf besteht entlang der Lobedaer
StraRe. Zwar sind hier wichtige stadtische Funktionen (GalaxSea, Sparkassen-Arena,
Burgaupark) angesiedelt, doch bilden diese keinen funktionierenden Stadtraum mit Auf-
enthaltsqualitat. Hier ist langfristig eine Idee zu entwickeln, wie die stadtraumlichen Barri-
eren und die Uberginge in benachbarte Stadtrdume gestaltet werden kdnnen.

Projekttrager und Partner

Ansprechpartner Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung

Mogliche Partner Kommunale Immobilien Jena, Kommunalservice Jena, Wirtschaftsfor-

derungsgesellschaft mbH, Eigentlimer, Land Thiringen, Hochschulen,
Deutsche Bahn, VMT

Ziele und Umsetzung

Ziele

= Ressourcensparender und effizienter Umgang mit Flachen
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Prioritat/ Dringlichkeit hoch




